BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. —- BDMG
LEILAO BDMG-009/2015

LEILAO BDMG-009/2015

OBJETO: Alienacdo do(s) imével(is) identificado(s) no(s) item(ns) a seguir*, conforme
especificacBes contidas neste edital, acessivel por meio dos sites www.bdmg.mg.gov.br e
www.palaciodosleiloes.com.br.

Item 1) Lote urbano com area de 300,00 m? localizado no municipio de Tedfilo Otoni/MG, a venda
pelo lance minimo de R$ 29.400,00;

Item 2) Lote urbano de aproximadamente 360,00 m2, com casa construida de 271,06 mz, localizada
no municipio de Belo Horizonte/MG (bairro Salgado Filho), a venda pelo lance minimo de R$
781.000,00.

* A descricdo detalhada e as condi¢bes de venda do(s) item(ns) indicado(s) acima constam do
Anexo | deste edital.

SESSAO PUBLICA DO LEILAO (lances verbais e via internet):

Sessdao presencial: Via Municipal V, n°® 1.800, bairro S&o Sebastido |, Contagem/MG

Sessao via internet; www.palaciodosleiloes.com.br
Inicio da disputa de lances: Dia 18/03/2015, as 10 horas.

ENDERECOS ELETRONICOS PARA CONSULTAS E DIVULGA(;AO DE INFORMAQC)ES:
www.bdmg.mg.gov.br e www.palaciodosleiloes.com.br

LEILOEIRO OFICIAL DESIGNADO: Marco Antdnio Ferreira Lopes, inscrito na Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais sob 0 n°® 424,

e-mail: arrematante@palaciodosleiloes.com.br

Telefones: (31) 2125-9443 / (31) 2125-9445

Fax: (31) 2125-9420

Endereco: Via Municipal V, n® 1.800, bairro S&o Sebastido |, Contagem/MG

Para todas as referéncias de tempo constantes deste edital, sera observado o horario de
Brasilia/DF.
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O BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. — BDMG, empresa publica com
sede na Rua da Bahia, n® 1.600, Belo Horizonte/MG, CNPJ n° 38.486.817/0001-94, a seguir
denominado simplesmente BDMG, torna publica a realiza¢do da licitacao indicada na folha de rosto
deste edital, na modalidade LEILAO PUBLICO, do tipo MAIOR LANCE, admitindo lances
presenciais, verbais e via internet, por meio da utilizacdo de recursos de tecnologia da informacao —
internet, mediante condicdes de seguranca — criptografia e autenticacdo — em todas as suas fases,
ou ainda, se for o caso, mediante lances prévios, para alienacdo do(s) bem(ns) identificado(s) no
Anexo | deste edital, no estado de ocupac¢éo, conservacéo e regularidade em que se encontra(m),
a ser conduzido pelo Leiloeiro Oficial indicado na folha de rosto deste edital, regendo-se a
presente licitacdo pelos normativos legais pertinentes, especialmente pela Lei Federal n°
8.666/1993, com suas alteracbes posteriores, Decreto Federal n° 21.981/1932, também com
modificacBes posteriores, e pelas normas, procedimentos e clausulas deste edital e dos seus
anexos, que o integram para todos os efeitos legais:

Anexo | — Descricdo dos bens e das condi¢fes de venda;

Anexo II-A — Requerimento de credenciamento — pessoa fisica — leildo presencial;

Anexo |I-B — Requerimento de credenciamento — pessoa juridica — leildo presencial;
Anexo II-C — Requerimento de credenciamento — leildo via internet;

Anexo Il — Requerimento de formalizacdo de lance prévio;

Anexo IV — Modelo de proposta escrita;

Anexo V — Regras para lavratura de escritura publica de compra e venda de bens iméveis

1. DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO
1.1. A sessao para a disputa dos lances sera publica, dirigida pelo Leiloeiro Oficial designado para
0 procedimento e realizada de acordo com as regras do presente edital e seus anexos, no local,
data e hora indicados na folha de rosto.
2. CONDICOES DE PARTICIPACAO
2.1. Poderéo ofertar lances verbais ou via internet, ou apresentar propostas escritas, pessoas
fisicas ou juridicas que satisfacam as condi¢des estabelecidas neste edital e nas demais normas
legais pertinentes.
2.2. Nao poderéo participar do leildo:

a) pessoa fisica ou juridica que, por qualguer motivo, tenha sido declarada iniddbnea ou punida

com impedimento ou suspensao do direito de licitar ou contratar com a Administracdo Publica

direta ou indireta de qualquer das esferas administrativas;

b) pessoa juridica em que mais de 10% (dez por cento) do capital social seja detido por
empregado ou administrador do BDMG, bem como por seus respectivos conjuges;

c) empregados ou administradores do BDMG, bem como seus respectivos conjuges;

d) empresas com faléncia declarada, em recuperacéo judicial ou extrajudicial, sob concurso de
credores, em dissolucéo ou liquidacéo.

2.3. Os lances dos impedidos seréo desclassificados em qualquer fase do processo licitatorio.
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3. CREDENCIAMENTO E PARTICIPAGCAO
PARTICIPACAO PRESENCIAL

3.1. O interessado em participar presencialmente do leildo ou seu representante legal devera
apresentar-se, na data e no local da sessdo publica, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
minutos da hora designada neste edital, a fim de proceder ao respectivo credenciamento, devendo
identificar-se pelos seguintes documentos, conforme o caso:

a) Sécio, proprietario ou dirigente de pessoa juridica licitante: 1) contrato ou estatuto
social juntamente com as alteracBes comprobatérias da sua capacidade de representacdo
legal, com expressa previsdo dos poderes para exercicio de direitos e assuncdo de
obrigacdes. Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada a ata
da reunido ou assembleia em que se deu a eleicdo; IlI) cédula de identidade do representante
legal; 1) prova de inscricdo da licitante no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e V)
comprovante de endereco da licitante.

b) Procurador: 1) procuragdo publica ou particular com a(s) firma(s) do(s) outorgante(s)
reconhecida(s) em cartorio, com outorga de poderes para formular lances e praticar
quaisquer atos pertinentes ao leilao; Il) cédula de identidade; e Ill) comprovante de endereco.

c) Pessoa fisica: I) cédula de identidade; Il) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPPF); e 1ll) comprovante de endereco.

3.1.1. O licitante pessoa fisica e o representante legal do licitante pessoa juridica, ou seus
respectivos procuradores, deverdo apresentar o Requerimento de Credenciamento,
devidamente preenchido e em modelo préprio, conforme os Anexos II-A e II-B,
respectivamente.

3.1.2. As inscri¢cdes no CNPJ e no CPF serdo conferidas no site da Receita Federal.

3.1.3. A inscricdo estadual e a condigdo declarada de “ndo inscrito” serdo conferidos no
SINTEGRA - Sistema Integrado de InformacBes sobre Operagbes Interestaduais com
Mercadorias e Servi¢os, na internet.

3.1.4. A procuracdo por instrumento particular devera ser entregue acompanhada do
respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou com alteracdes em vigor, e da ata de
eleicdo da diretoria em exercicio, se for o caso. Nao se admitird substabelecimento caso
proibido no instrumento de procuracdo, ressalvada a hipGtese de ratificacdo expressa do
proprio licitante, que retroagira a data do ato. O substabelecimento devera ter a(s) firma(s)
do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em cartorio.

3.2. Os documentos apresentados para o credenciamento na forma do item 3.1 e seus subitens
serao retidos pelo Leiloeiro e juntados ao processo licitatério.

3.2.1. Cada documento apresentado no leildo devera ser original, cOpia autenticada em

cartério ou cOpia nao autenticada acompanhada do respectivo original. O documento

apresentado sob a forma de copia ndo autenticada sera comparado ao respectivo original pelo

Leiloeiro e, caso idéntico, serd identificado como tal, devolvendo-se o original ao licitante.
PARTICIPACAO VIA INTERNET

3.3. O interessado em participar do leildo via internet deverd adotar providéncias de modo a
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garantir que sejam entregues ao Leiloeiro, até 01 (um) dia antes da data de realizac8o do leildo,
o Requerimento de Credenciamento — Leildo via Internet, na forma do Anexo II-C deste edital, e
também copias autenticadas dos documentos listados no item 3.1 e seus subitens.

3.3.1. A documentacao para participar do leildo via internet podera ser encaminhada via postal
ou protocolizada no endereco abaixo, sempre em envelope opaco, que devera conter em seu
anverso as seguintes informagoes:

DOCUMENTAGAO DE CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPACAO VIA INTERNET

Marco Antdnio Ferreira Lopes

Via Municipal V, n® 1.800, bairro Sdo Sebastido |, Contagem/MG — CEP: 32150-240
Leildo BDMG-009/2015

Proponente: <nome do licitante>

3.4. O Leiloeiro analisard a documentacao enviada e, em tempo habil, comunicara ao interessado,
pelo e-mail informado no Requerimento de Credenciamento — Leildo via Internet, o resultado da
analise dos documentos. Caso o credenciamento tenha sido efetuado com sucesso, o Leiloeiro
informard ao licitante, pelo e-mail informado no Requerimento de Credenciamento — Leildo via
Internet, sua chave de identificacdo e senha para participagéo no leildo via internet.

3.4.1. O cadastramento para oferecimento de lances via internet e a obtengcéo da chave de
identificacdo e da senha de participacdo também poderdo ser obtidos no site
www.palaciodosleiloes.com.br, mediante procedimento indicado no préprio site.

3.4.2. A chave de identificacdo e a senha terdo validade somente para o presente leildo, sendo
canceladas ap6s o evento.

3.4.3. E de exclusiva responsabilidade do usuério o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacao efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao BDMG ou
ao Leiloeiro a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha,
ainda que por terceiros.

3.5. A participacao na sessao publica do leilao dar-se-a:

3.5.1. via internet, por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do credenciado, na
pagina do site do leiloeiro;

3.5.2. mediante lances verbais que serdo inseridos na internet, na pagina do site do leiloeiro.
3.6. Cabera ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrdnico do site do leiloeiro durante
a sessdo publica do leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante
da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.
3.7. Apos o término da sessao publica, o arrematante devera fazer chegar ao Leiloeiro proposta
impressa e devidamente assinada (Anexo V), no prazo de até 03 (trés) dias lteis, contados da
arrematagao.
PARTICIPACAO POR LANCES PREVIOS
3.8. Os licitantes poderdo fazer lances prévios por fax, e-mail, via postal com “AR” (aviso de

recebimento), observados os enderec¢os e telefones indicados no predmbulo deste edital, ou na
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pagina do site do Leiloeiro designado para este certame, ou ainda entregues pessoalmente, desde
gue haja a formalizacdo das propostas, na forma e condi¢cdes detalhadas nos subitens 3.9 a 3.18.

3.9. A oferta de lance prévio, na forma expressa no subitem 3.8, implica na rendncia ao direito de
realizar outros lances, salvo em caso de presenca do licitante na sessdo do leildo ou
credenciamento prévio para efetuar lances via internet.

3.10. A formalizacdo das propostas deverd ser encaminhada via postal ou protocolizada no
endereco indicado no preambulo deste edital, em envelope opaco, que deverd conter em seu
anverso as seguintes informagoes:

FORMALIZACAO DE LANCE PREVIO

Marco Antdnio Ferreira Lopes

Via Municipal V, n® 1.800, bairro Sdo Sebastido |, Contagem/MG — CEP: 32150-240
Leildo BDMG-009/2015

Proponente: <nome do licitante>

3.11. Caberad aos proprios licitantes adotarem providéncias de modo a garantir a entrega da
formalizacdo de suas propostas até o dia anterior ao da realizacdo do leildo, sob pena de nao
conhecimento pelo Leiloeiro.

3.12. O envelope referido no subitem 3.10, supra, devera conter em seu interior o seguinte:
a) copias autenticadas dos documentos listados no item 3.1 e seus subitens;
b) proposta de preco conforme modelo constante do Anexo lli;

c) cheque nominal ao BDMG, a titulo de caucao, no valor equivalente a 10% (dez por cento) do
valor da respectiva proposta;

d) cheque nominal ao Leiloeiro, a titulo de comissao, no valor equivalente a 5% (cinco por cento)
do valor da respectiva proposta.

3.13. Os cheques dos licitantes que ndo lograrem éxito na licitacdo ficardo a disposicdo dos
licitantes, na sede do BDMG, pelo prazo de 30 (trinta) dias contados da data de publicacdo da
homologacédo do resultado da licitacdo. Apds o 30° (trigésimo) dia, os cheques que nao forem
devolvidos seréo inutilizados e juntados ao processo.

3.14. Propostas enviadas em desacordo com as exigéncias fixadas neste edital serdo declaradas
invalidas pelo Leiloeiro.

3.15. Caso haja mais de um lance prévio formalizado formulado pelo mesmo licitante para o
mesmo bem, o Leiloeiro considerard vélida apenas a melhor proposta, considerados os termos
deste edital, e invalidas as demais.

3.16. Se o licitante formalizar lance prévio em que ndo seja indicada a forma de pagamento,
presumir-se-a que se trata de pagamento a vista.

3.17. Os lances prévios, devidamente formalizados, séo irretrataveis.

3.18. O licitante que formalizar lance prévio e ndo comparecer pessoalmente a sessao do leildo ou
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ndo se credenciar previamente para efetuar lances via internet renuncia ao direito de ofertar novos
lances, ficando ciente de que os licitantes presentes ou credenciados poderdo formular lances
superiores a sua proposta apos dela tomarem conhecimento.
REPRESENTACAO POR PROCURADOR
3.19. Em qualquer caso, podera o licitante participar por intermédio de procurador devidamente
constituido, consoante apresentacdo dos documentos indicados no item 3.1 e seus subitens,
todavia, ndo sera permitida a participacdo de um mesmo representante legal e/ou procurador para
mais de um licitante na disputa de um mesmo bem.
4. SESSAO DO LEILAO E RECEBIMENTO DE LANCES
4.1. Os trabalhos ser&o conduzidos pelo Leiloeiro Oficial designado para este certame.
4.1.1. O acompanhamento do evento poderd ser feito no local em que ocorrerd a sesséo
publica, sendo projetados em tela a descricdo do item em venda e os respectivos lances
recebidos, ou ainda pela internet, mediante a inser¢do e monitoramento de dados gerados ou
transferidos para o aplicativo constante da pagina do site do dito Leiloeiro.
4.1.2. Além das condi¢des deste edital, outras regras poderao ser fixadas para a condugéo do
certame, desde que previamente divulgadas no site do Leiloeiro e desde que nao conflitantes
com as regras aqui estabelecidas, observados os permissivos legais.
4.2. O Leiloeiro Oficial terd, em especial, as seguintes atribui¢des:
a) Responder, previamente a sessao, as consultas sobre o edital e sobre os bens em leildo;
b) Responder questdes formuladas pelos ofertantes durante o certame;
c) Conduzir os procedimentos relativos aos lances;
d) Declarar o vencedor;

e) Elaborar e assinar a ata da sessao.

4.3. Na data, hora e local designados neste edital, na presenca dos interessados, o Leiloeiro abrira
a sessao.

4.3.1. O inicio do credenciamento dos licitantes presentes se dara com antecedéncia de 30
(trinta) minutos da hora designada para abertura da sesséo.

4.4. Aberta a sessdo, o Leiloeiro informard, se for o caso, o recebimento de lances prévios.

4.4.1. Os lances prévios cuja documentacdo de formalizacdo estiver incompleta ou irregular
serdo desconsiderados, cabendo ao Leiloeiro registrar tal fato.

4.5. O Leiloeiro dara entdo inicio a fase de oferecimento dos lances, observada a ordem dos bens
definida no Anexo I.

4.6. Para os bens que admitem proposta para pagamento a prazo, a disputa se dard em duas
fases:
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4.6.1. Na primeira fase, serdo aceitos exclusivamente lances para pagamento a vista. Nao
sendo registrada nenhuma proposta a vista, sera declarada encerrada a primeira fase e dado
inicio a segunda fase.

4.6.2. A segunda fase contemplara exclusivamente lances para pagamento a prazo e somente
ocorrera se nao tiver sido oferecida proposta valida para pagamento a vista.

4.7. Inicialmente, os lances prévios formalizados, em ordem crescente de valor, serdo anunciados
publicamente, antes do oferecimento dos lances para o respectivo bem.

4.7.1. Caso existam tdo somente lances prévios formalizados concorrendo entre si, cujos
valores sejam idénticos com idéntica condicdo de pagamento, 0 desempate sera feito mediante
sorteio.

4.7.2. Caso se trate de pagamento a prazo com valores idénticos mas com diferentes
condi¢bes de parcelamento do pagamento, sera declarada vencedora aquela que oferecer o
maior valor a titulo de sinal; persistindo o empate, aquela que oferecer o menor prazo de
parcelamento.

4.8. Registrados os lances prévios, presencialmente e via internet, passardo a ser aceitos lances
verbais, efetuados pelos licitantes presentes, e lances via internet, enviados pelo site do Leiloeiro,
efetuados pelos licitantes previamente credenciados.

4.8.1. Os lances verbais serdo informados em tempo real no site do Leiloeiro, a fim de que seja
possibilitada a interatividade com os lances efetuados via internet.

4.8.2. Os lances efetuados via internet serdo informados em tempo real pelo Leiloeiro aos
licitantes presentes, a fim de que seja possibilitada a interatividade com os lances presenciais.

4.9. Somente serdo aceitos lances feitos de forma clara e precisa cujo valor seja superior ao do
ultimo lance que tenha sido anteriormente ofertado, prevalecendo, em caso de dois ou mais lances
de mesmo valor, o primeiro que for recebido e registrado, caso ocorra esta hipétese.

4.9.1. Serdo desclassificados os lances de valor inferior ao pre¢co minimo indicado no Anexo |
para o respectivo bem.

4.10. A etapa de lances da sessao publica ser4 encerrada mediante aviso de finalizagdo da venda
do item, porém, recebido novo lance no primeiro minuto subsequente ao aviso de finalizacdo da
venda, o prazo serd prorrogado por mais 01 (um) minuto para outras ofertas e assim
sucessivamente, até que cessem as ofertas.

4.10.1. Para os lances enviados via internet, o site informara a finalizagdo por intermédio de
alteracdo do status para “dou-lhe duas” ou outra expressao previamente informada pelo
Leiloeiro.

4.11. Transcorrido o prazo minimo de 01 (um) minuto sem que haja novas ofertas, presenciais ou
via internet, o Leiloeiro podera encerrar a recepg¢éao de lances.

4.12. O Leiloeiro registrara a melhor proposta imediatamente apds o encerramento da etapa de
lances, inclusive por meio do sistema conectado aos lances via internet.

4.12.1. Caso a proposta vencedora seja para pagamento a prazo, o vencedor devera declarar
o valor do sinal ofertado e o niumero de parcelas para pagamento do saldo remanescente,
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sendo estes dados registrados na ata da sesséo publica, observado o percentual minimo de
sinal e 0 nimero maximo de parcelas definidos no Anexo | para o respectivo bem.

4.13. A apresentacdo de lances implica o pleno conhecimento, bem como a aceitacdo e
atendimento pelo licitante de todas as condicbes e as exigéncias do presente edital, sendo o
ofertante responsavel por todas as propostas e transa¢fes que forem efetuadas em seu nome,
inclusive via internet, assumindo-as como firmes e verdadeiras, nao sendo admissivel alegacéo de
ignorancia das regras e normas aplicaveis.

4.14. A validade da proposta sera de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
sessao publica do leildo.

5. ARREMATACAO

5.1. Sera declarado vencedor ou ARREMATANTE o licitante que ofertar o lance de maior valor
para o respectivo bem, desde que atenda as condi¢bes deste edital.

5.1.1. Tratando-se de lance prévio, 0o ARREMATANTE, se ausente & sessao publica do leildo,
seré& informado do resultado, pela internet (e-mail ou site do Leiloeiro) ou por telefone.

5.2. Para garantir a arrematacdo, o ARREMATANTE devera apresentar caucdo no valor
equivalente a 10% (dez por cento) do prego proposto por meio de transferéncia bancéria, a ser
efetuada durante a sessdo nos termos do item 5.5 e seus subitens, ou cheque nominal ao Banco
de Desenvolvimento de Minas Gerais S.A. — BDMG, a ser entregue diretamente ao Leiloeiro apos o
encerramento da fase de lances do respectivo bem.

5.3. Além do pagamento previsto no subitem 5.2, 0 ARREMATANTE devera apresentar o valor da
comissdo do Leiloeiro, equivalente a 5% (cinco por cento) do prego proposto, por meio de
transferéncia bancaria, a ser efetuada durante a sessao nos termos do item 5.5 e seus subitens, ou
cheque nominal ao Leiloeiro, a ser entregue apos o encerramento da fase de lances do respectivo
bem.

5.3.1. O valor da comisséo do Leiloeiro ndo compde o lance ofertado.
5.3.2. A forma do pagamento previsto no subitem 5.3 depende da prévia anuéncia do Leiloeiro.

5.4. Os pagamentos em cheques nado terdo efeito de quitacdo enquanto ndo forem estes
apresentados e considerados liquidados pelo servico de compensagéo bancaria.

5.5. Conforme a conveniéncia e a oportunidade, a prestacdo da caucdo e o pagamento da
comissao do Leiloeiro poderdo ser feitos mediante transferéncia eletrénica via DOC ou TED, por
meio de depdsito identificado, contanto que sejam realizadas pelo ARREMATANTE, com a devida
comprovacao.

5.5.1. Se o lance vencedor tiver sido ofertado via internet, o respectivo licitante devera efetuar
0 pagamento da caucdo e da comissdo do Leiloeiro até o dia Util seguinte a realizacdo do
leildo, preferencialmente mediante transferéncia eletronica via DOC ou TED. Alternativamente,
o licitante poderd entregar, no endereco do escritorio do Leiloeiro, os cheques mencionados
nos subitens 5.2 e 5.3, observado o prazo de 01 (um) dia Gtil contado da data de realizagédo do
leildo.

5.5.2. O pagamento da caucao efetuado via DOC ou TED devera ocorrer mediante crédito em
uma das contas indicadas no subitem 7.2.
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5.5.3. O pagamento da comissdo do Leiloeiro efetuado via DOC ou TED devera ocorrer
mediante crédito em conta indicada pelo Leiloeiro na sesséao do leilao.

5.6. A insuficiéncia de fundos dos cheques apresentados, inclusive aqueles enviados em envelopes
junto aos lances prévios formalizados, ou 0 ndo pagamento na forma estabelecida no item 5.5 e
seus subitens caracterizardo a desisténcia da respectiva proposta com a consequente imposicéo
de multas ao licitante correspondentes:

a) a 10% (dez por cento) do preco ofertado, em favor do BDMG; e

b) a 5% (cinco por cento) do preco ofertado, referente a comissdo devida ao Leiloeiro, em favor
do Leiloeiro, conforme previsto no Decreto Federal n® 21.981/1932.

5.7. A classificacao final das propostas apresentadas sera registrada em ata.

6. HOMOLOGACAO

6.1. A homologacao do resultado deste leildo sera feita pela autoridade competente do BDMG, que
adjudicara o objeto do leildo ao licitante vencedor do respectivo bem.

7. FORMALIZACAO DA VENDA
PAGAMENTO A VISTA

7.1. O ARREMATANTE devera, em até 02 (dois) dias Uteis apds a data de publicacdo da
homologacgé&o do resultado da licitag@o, pagar o preco proposto, na forma abaixo indicada, deduzido
o valor recolhido a titulo de caugéo.

7.2. O pagamento devera ser feito diretamente pelo ARREMATANTE ou por seu representante
legal mediante crédito em uma das seguintes contas corrente do BDMG, escolhida de acordo com
a conveniéncia do ARREMATANTE:

a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, Conta n°® 0721360-3
b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, Conta n° 013003-6
c) Banco Itau: Banco 341, Agéncia 3380-1, Conta n® 00765-2

7.2.1. Apos efetuar o pagamento, 0o ARREMATANTE devera comunicar o fato ao Leiloeiro pelo
telefone indicado na folha de rosto deste edital e enviar cOpia do comprovante de depdsito, via
o fax ou o e-mail indicados na folha de rosto deste edital.

7.3. O ARREMATANTE que nao efetuar tempestivamente o pagamento previsto no subitem 7.1
decaird do direito a aquisicao e perdera, a titulo de multa, os valores recolhidos a titulo de caucéo e
comissao do Leiloeiro.

7.4. Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia expressa
deste ou pela decadéncia do direito do ARREMATANTE a aquisicdo, o BDMG se reserva o direito
de realizar nova licitagdo ou consultar os demais colocados, na ordem de classificagéo, sobre o seu
interesse em adquirir 0 imovel nas mesmas condi¢cdes de preco (devidamente reajustado) do
primeiro colocado.
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7.5. A transferéncia da propriedade de imovel serd efetivada mediante lavratura e registro de
escritura publica de compra e venda.

7.5.1. O ARREMATANTE tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da publicacdo da
homologacédo da licitacdo, para concluir a lavratura da escritura publica, apés o que sera
chamado a justificar o atraso, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, sob pena de rescisdo do negdcio
e perda, a titulo de multa, dos valores recolhidos a titulo de caugédo e comissao do Leiloeiro,
guais sejam 10% (dez por cento) do preco ofertado em favor do BDMG e 5% (cinco por cento)
do preco ofertado em favor do Leiloeiro, conforme previsto no Decreto Federal n°® 21.981/1932.

7.5.2. Uma vez lavrada a escritura publica de compra e venda, 0 ARREMATANTE tera o prazo
de 30 (trinta) dias para registra-la perante o Cartério de Registro de Imdveis competente,
devendo apresentar ao BDMG comprovacéo do protocolo do pedido, sob pena de rescisdo do
negocio e perda, a titulo de multa, dos valores recolhidos a titulo de cau¢do e comissédo do
Leiloeiro, quais sejam 10% (dez por cento) do prego ofertado em favor do BDMG e 5% (cinco
por cento) do preco ofertado em favor do Leiloeiro, conforme previsto no Decreto Federal n°
21.981/1932.

PAGAMENTO A PRAZO
7.6. O ARREMATANTE devera, em até 02 (dois) dias Uteis apés a data de publicacdo da
homologacgé&o do resultado da licitagéo, pagar o sinal ofertado, na forma abaixo indicada, deduzido
o valor recolhido a titulo de caucéo.
7.7. O pagamento devera ser feito diretamente pelo ARREMATANTE ou por seu representante
legal mediante crédito em uma das seguintes contas corrente do BDMG, escolhida de acordo com
a conveniéncia do ARREMATANTE:
a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, Conta n® 0721360-3
b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, Conta n°® 013003-6
c¢) Banco Itad: Banco 341, Agéncia 3380-1, Conta n° 00765-2
7.7.1. Apés efetuar o pagamento, 0o ARREMATANTE devera comunicar o fato ao Leiloeiro pelo
telefone indicado na folha de rosto deste edital e enviar copia do comprovante de depdsito, via
o fax ou o e-mail indicados na folha de rosto deste edital.
7.8. O ARREMATANTE que nao efetuar tempestivamente o pagamento previsto no subitem 7.6
decaira do direito a aquisicao e perdera, a titulo de multa, os valores recolhidos a titulo de caucao e
comissdao do Leiloeiro.
7.9. O saldo remanescente sera dividido em parcelas mensais e consecutivas, calculadas pelo
sistema SAC — Sistema de Amortizacdo Constante, observado o prazo de parcelamento proposto
pelo ARREMATANTE, vencendo-se a primeira prestacdo 30 (trinta) dias contados da data de
publicagdo da homologacéo da licitacdo, sendo devida a atualizacdo monetéria do saldo devedor
do periodo.
ENCARGOS FINANCEIROS

7.9.1. No periodo de adimpléncia seréo devidos:

a) Atualizacdo monetaria, incidente sobre o saldo devedor, calculada na menor
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periodicidade permitida por lei, com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA (utilizado o indice com dois meses de defasagem), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, incorporada ao saldo devedor a partir da
data de publicacdo da homologacédo e exigida juntamente com as parcelas do principal
na mesma proporgao destas;

b) Juros remuneratorios a taxa efetiva de 6% (seis por cento) ao ano, exigiveis
mensalmente juntamente com as parcelas do principal, calculados a partir da data de
publicacdo da homologacédo e incidentes sobre o saldo devedor corrigido conforme

(1]

estabelecido na alinea “a”.

7.9.2. Além da atualizacdo monetaria e dos juros remuneratérios, serdo devidos
adicionalmente os encargos por inadimplemento destacados abaixo, referentes a toda
obrigacdo vencida e ndo paga, desde a data da exigibilidade inadimplida até a sua
correspondente liquidagao:

a) Juros moratérios calculados a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, incidentes sobre o
valor da exigibilidade inadimplida ou sobre a totalidade do saldo devedor da operagédo na
hip6tese de vencimento antecipado;

b) Multa de 2% (dois por cento), exigivel sobre o valor da exigibilidade inadimplida ou sobre
a totalidade do saldo devedor da operacéo na hipotese de vencimento antecipado.
7.9.2.1. Ao final de cada més, o saldo relativo & obrigacdo vencida e os encargos
financeiros decorrentes de inadimplemento, n&o liquidados, serdo somados e
considerados um Unico saldo devedor para efeito da incidéncia dos encargos
correspondentes, nos termos da legislacdo especifica.

DOCUMENTACAO CADASTRAL

7.10. No prazo de até 02 (dois) dias uteis, contados da data de publicagdo da homologacdo da
licitacdo, 0 ARREMATANTE devera apresentar os documentos necessarios para o BDMG avaliar
sua situacao cadastral, conforme descri¢cdo dos itens 7.11 ou 7.12, a depender da personalidade do
ARREMATANTE.

7.10.1. O ARREMATANTE devera cumprir, tempestivamente, a obrigacao descrita no subitem
7.10, sob pena de decair do direito a aquisi¢céo e perder, a titulo de multa, os valores recolhidos
a titulo de caucdo e comisséo do Leiloeiro, quais sejam 10% (dez por cento) do preco ofertado
em favor do BDMG e 5% (cinco por cento) do preco ofertado em favor do Leiloeiro, conforme
previsto no Decreto Federal n°® 21.981/1932.

7.10.2. O BDMG podera prorrogar o prazo assinalado para cumprimento do subitem 7.10, caso
entenda necessario, mediante apresentacao de justificativas relevantes.

7.11. O ARREMATANTE, pessoa fisica, devera comprovar renda compativel com a oferta e
apresentar os seguintes documentos:

a) se casado, coOpia autenticada da certiddo de casamento e do documento de identidade do
conjuge;

b) formularios denominados “Dados Confidenciais para Cadastro”, obtidos junto ao BDMG, de
preenchimento obrigatorio;

c) comprovante de endereco residencial.
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7.12. O ARREMATANTE, pessoa juridica, devera comprovar renda compativel com a oferta e
apresentar os seguintes documentos:

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda,;
b) prova de regularidade perante o INSS, mediante apresentacédo de CND;
c) certificado de regularidade junto ao FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal;

d) formularios denominados “Dados Confidenciais para Cadastro”, obtidos junto ao BDMG, de
preenchimento obrigatorio.

7.13. A prova da regularidade fiscal que estiver disponivel na internet podera ser obtida pelo préprio
BDMG, que dispora de outros poderes de diligéncia para verificar a situacdo do ARREMATANTE.

7.14. A venda a prazo ficard condicionada a apresentacdo dos documentos listados nos subitens
7.11 e 7.12, conforme o caso, e a aprovacao da ficha cadastral do ARREMATANTE.

7.14.1. Caso a ficha cadastral ndo seja aprovada, serdo devolvidos ao ARREMATANTE os
valores recolhidos a titulo de sinal e comisséo do Leiloeiro.

7.15. Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia expressa
deste ou pela decadéncia do direito do ARREMATANTE a aquisicdo ou nao ter sua ficha cadastral
aprovada, o BDMG se reserva o direito de realizar nova licitagdo ou consultar os demais colocados,
na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével nas mesmas condi¢des de
preco (devidamente reajustado) e parcelamento do primeiro colocado.

GARANTIA

7.16. Em garantia do valor do parcelamento e das demais obrigacbes assumidas, o
ARREMATANTE dard ao BDMG, em propriedade fiduciaria, nos termos da legislacédo vigente, o
proprio imovel adquirido, com todos os seus pertences e benfeitorias.

7.16.1. Mediante o registro de escritura publica de compra e venda, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome do BDMG, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o0 adquirente — denominado FIDUCIANTE — possuidor direto e 0 BDMG paossuidor
indireto do im&vel objeto da garantia fiduciaria.

7.16.2. Enquanto permanecer adimplente com as obrigacdes pactuadas, ao FIDUCIANTE fica
assegurada a livre utilizacéo, por sua conta e risco, do imovel.

7.16.3. O FIDUCIANTE néo podera constituir quaisquer énus ou direitos em favor de terceiros
sobre o imével objeto da alienacao fiduciéria.

7.16.4. O FIDUCIANTE e o BDMG obrigam-se a cumprir, no que couber, a Lei Federal n°
9.514/1997, no que se refere & alienacao fiduciaria.

7.16.5. O FIDUCIANTE obriga-se a comunicar ao BDMG eventuais impugnacdes feitas a
escritura de compra e venda, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imoével, notadamente a mudanca de sua numeracao ou identificacao,
durante o prazo necessario para o integral cumprimento das obrigacdes contraidas junto ao
BDMG, como indicado na escritura publica.
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7.16.6. O FIDUCIANTE obriga-se a manter o imével nho mesmo estado de conservacdo
indicado no laudo de avaliacdo que acompanha o Termo de Deliberacdo que deu origem a
este edital, além de se obrigar a guarda-lo e pagar pontualmente todos 0s impostos, taxas e
quaisquer outras contribuicdes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham a
incidir sobre o referido imoével ou que sejam inerentes a garantia, tais como Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU e contribuic6es devidas ao condominio, a associacdo de moradores,
dentre outras, até a data em que o BDMG, ou quem vier a sucedé-lo, vier a ser imitido na
posse.

7.16.7. O BDMG reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributérios, ou quaisquer outras contribuices
relativas ao imével. Caso o BDMG venha a pagar algum dos encargos inerentes ao imével, o
FIDUCIANTE devera reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua
comunicacdo, sendo aplicavel, a essa hipotese, as mesmas penalidades para caso de
inadimplemento.

7.16.8. A garantia fiduciaria constituida abrange o imével descrito e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario ao integral cumprimento pelo FIDUCIANTE de todas as obrigagbes
contratuais e legais vinculadas ao presente instrumento, especialmente pagamento.

7.16.9. Qualquer acessdo ou benfeitoria (Uteis, voluptudrias ou necessarias) que o
FIDUCIANTE deseje efetuar, as suas expensas, devera ser notificada ao BDMG, obrigando-se
o FIDUCIANTE a obter as licengas administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as
necessarias averbacfes junto ao cartério imobilidrio respectivo, sendo que, em quaisquer
hipoteses, integrardo o imovel e o seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudicial.

7.16.10. Jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pelo BDMG.

7.16.11. Na hipétese de a propriedade do imoével dado em garantia se consolidar em nome do
BDMG, a indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de
deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a
venda do imdAvel nos leildes extrajudiciais, ndo havera nenhum direito de indenizacao pelas
benfeitorias.

7.16.12. Fica o FIDUCIANTE obrigado a manter o imovel alienado fiduciariamente em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas custas, dentro
do prazo de notificagéo que Ihe for feita, as obras e reparos necessérios, bem como as obras
gue forem solicitadas pelo BDMG para preservacdo da garantia, vedada, entretanto, a
realizacdo de obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento do BDMG. Para constatacdo do exato cumprimento deste subitem, fica
assegurada ao BDMG a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imovel.

7.16.13. No caso de desapropriagdo do imovel dado em garantia, 0o BDMG recebera do poder
expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o
saldo, se houver, ao FIDUCIANTE. Se o valor da indenizacao for inferior ao saldo da divida, o
FIDUCIANTE suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da importancia
remanescente.

7.16.14. Com o pagamento da divida e todos seus encargos, mais despesas previstas neste
instrumento, resolve-se em favor do FIDUCIANTE a propriedade fiduciaria do imével.

7.16.15. O FIDUCIANTE concorda e esta ciente de que o crédito podera ser cedido ou
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transferido a terceiros, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do
imovel objeto da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos
os direitos, acdes e privilégios decorrentes da alienacao.

7.16.16. Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada no prazo de 90 (noventa)
dias a contar da data da consolidacdo da propriedade com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do BDMG, devendo essa condicdo
constar expressamente em clausula contratual especifica do contrato de locagdo, destacando-
se das demais por sua apresentacado grafica.

7.16.17. E ineficaz e sem efeito perante 0 BDMG ou seus sucessores a contratagdo ou
prorrogacao de contrato de locacdo de imével alienado fiduciariamente por prazo superior a um
ano, salvo quando houver concordancia por escrito do BDMG.

7.16.18. No caso de atraso igual ou superior a 90 (noventa) dias no pagamento de quaisquer
das prestacbes devidas, 0 BDMG, ou eventual sucessor, podera dar inicio ao procedimento de
intimacdo para efeito de consolidacdo da propriedade, que obedecer4d aos seguintes
procedimentos:

a) a intimacéao sera requerida pelo BDMG, ou pelo eventual sucessor, ao Oficial do Registro
de Iméveis, para a satisfacdo, no prazo de 15 (quinze) dias, das prestacdes vencidas e
das que se vencerem até a data do pagamento, dos juros convencionais, das
penalidades e dos demais encargos contratuais, dos encargos legais, inclusive tributos,
das contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e
de intimagdo. Qualquer liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o
pactuado neste instrumento serd mera op¢cdo do BDMG e ndo se constituird em fato
gerador de direitos ao FIDUCIANTE;

b) a diligéncia de intimag&o sera realizada pelo Oficial do Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-lo, por
solicitacdo do competente Oficial do Registro de Imdéveis ou, ainda, pelo Correio, com
aviso de recebimento;

c) a intimacao sera feita pessoalmente ao FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou
procurador regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado o
fato pelo Oficial de Registro, ser4 promovida a intimacdo por edital, com prazo de 15
(quinze) dias, publicada em duas edi¢bes de jornal de circulagdo na circunscricdo do
imovel ou, na sua falta, no Diario Oficial “Minas Gerais”;

e) se ocorrer recusa do destinatario em dar-se por regularmente intimado, em fun¢éo da néo
aceitacdo da intimacédo, ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda por se recusar a
assinar a intimacao, fica autorizado o Oficial de Registro de Iméveis, apés certificacdo da
ndo consecucdo da intimacdo pessoal, a promover a intimacao por edital, com prazo de
15 (quinze) dias, publicada em duas edicdes de jornal de circulacdo na circunscricdo do
imével ou, na sua falta, no Diario Oficial "Minas Gerais".

7.16.18.1. Quitado o débito perante o Oficial de Registro de Iméveis, em moeda ou
mediante cheque administrativo, nominativo ao BDMG ou a quem expressamente indicado
no requerimento de intimacdo, apdés a correspondente compensacao bancaria,
convalescera o contrato de alienacao fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias seguintes,
o Oficial entregara ao BDMG as importancias recebidas, deduzidas as despesas de
cobranca e intimacgéo, se estas ndo foram antecipadamente pagas pelo BDMG.
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7.16.18.2. Nao quitado o débito no prazo de 15 (quinze) dias, o oficial do competente
registro de iméveis, apds certificado esse fato, promovera, a vista da prova do efetivo
pagamento do imposto de transmissdo e, se for o caso, do laudémio, o registro, na
matricula do imével, da consolidacéo da propriedade em nome do BDMG.

7.16.18.3. Na hipétese de intimacao por edital, 0 prazo do subitem anterior contar-se-a da
data da ultima publicacdo do edital.

7.16.18.4. Qualquer liberalidade que venha a admitir prazos maiores do que os pactuados
neste instrumento serd mera op¢do do BDMG e ndo constituira fato gerador de direitos
para o FIDUCIANTE.

7.16.19. Consolidada a propriedade do imével em nome do BDMG, ou de seu sucessor, sera
promovido publico leildo para alienacdo do bem imével objeto da garantia deste instrumento,
nos termos do art. 27 da Lei Federal n° 9.514/1997.

7.16.19.1. O primeiro publico leildo seré realizado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidacdo da propriedade do imovel em nome do BDMG, ou de seu
sucessor, sendo aceito o maior lance, desde que igual ou superior ao valor de avaliagédo
do imdvel, resultante da reviséo definida no subitem 7.16.19.4.

7.16.19.2. Nao comparecendo lancadores ou na hipétese de ndo ser atingido o valor de
avaliacdo do imével, devidamente revisto, sera realizado segundo leildo publico, nos 15
(quinze) dias seguintes a data do primeiro leildo, quando sera aceito o maior lance, desde
gue igual ou superior ao valor da divida mais despesas, prémios de seguro, encargos
legais, inclusive tributos, e contribuicdes condominiais.

7.16.19.3. Os leildes (primeiro e segundo) serdo anunciados mediante edital, publicados
em um dos jornais de maior circulagdo no local do imovel ou noutro de comarca de facil
acesso se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagéo diaria, e também no
Diario Oficial “Minas Gerais”.

7.16.19.4. Para efeito da venda em publico leildo, o valor do imével sera aquele indicado
na escritura publica como valor integral da compra e venda, observada para sua revisao
0S seguintes parametros:

a) Caso a consolidacao da propriedade ocorra até 12 (doze) meses apOs a data da
escritura publica de compra e venda, far-se-a a revisdo do valor de avaliagdo do
imovel atualizando-se pela aplicagdo de 50% (cinquenta por cento) da variacdo do
INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, verificada entre o
més imediatamente anterior a assinatura da escritura e o més imediatamente
anterior ao da consolidacdo da propriedade.

b) Se a consolidacdo da propriedade ocorrer apds o prazo previsto na alinea “a” ou
tiverem sido introduzidas acessdes e benfeitorias notificadas pelo FIDUCIANTE ou
constatadas demolicdes ou alteragbes pelo BDMG, a revisdo far-se-a mediante
avaliacdo a ser procedida por empresa ou profissional técnico legalmente
habilitados.

7.16.19.5. Para fins de publico leildo, considera-se:

a) Divida: o valor do saldo devedor calculado segundo os critérios estabelecidos, na
data do leildo, nele incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos;
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b) Despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimacdo e as necessarias a realiza¢do do publico leildo, nestas compreendidas as
relativas a andncios e comissédo do Leiloeiro.

7.16.19.6. O FIDUCIANTE responderé pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos e emolumentos que recaiam ou venham a
recair sobre o imdvel, até a data em que o BDMG, seu cessionario ou sucessor vier a ser
imitido na posse do imovel.

7.16.19.7. O FIDUCIANTE devera restituir o imovel no dia seguinte ao da consolidacao da
propriedade em nome do BDMG, ou de quem vier a sucedé-lo, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagar ao BDMG, ou a quem vier a sucedé-
lo, a titulo de taxa de ocupacéo do imével, por més ou fragdo, valor correspondente a 1%
(um por cento) do valor a que se refere o subitem 7.16.19.4, computado e exigivel desde a
data da alienacdo em leildo até a data em que o BDMG, ou seu sucessor, vier a ser imitido
na posse do imével, sem prejuizo da responsabilidade pelo pagamento dos impostos,
taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel cuja
posse tenha sido transferida ao BDMG, nos termos deste subitem, até a data em que o
BDMG vier a ser imitido na posse.

7.16.19.8. Nao ocorrendo a desocupacgédo do imével no prazo e forma ajustados, o BDMG,
seu cessionario ou sucessor, inclusive o adquirente do imoével, quer tenha adquirido no
leildo ou posteriormente, podera requerer a reintegracédo da posse (ou a imissao de posse,
no caso do adquirente), declarando-se o FIDUCIANTE ciente de que, nos termos do art.
30 da Lei Federal n° 9.514/1997, a reintegragdo sera concedida liminarmente, por ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagcdo da plena
propriedade em nome do BDMG ou de seu sucessor, ou o registro do contrato celebrado
em decorréncia da venda do imével no leildo, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegracao de posse, sem prejuizo da cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao e
demais despesas previstas neste instrumento.

FORMALIZACAO DA VENDA

7.17. A alienacdo do bem imo6vel com pagamento a prazo sera formalizada mediante lavratura e
registro de escritura publica.

7.17.1. O ARREMATANTE tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da aprovacédo da
sua situacao cadastral, para concluir a lavratura da escritura publica, apos o que sera chamado
a justificar o atraso, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, sob pena de rescisdo do negdcio e perda,
a titulo de multa, dos valores recolhidos a titulo de caucdo e comissdo do Leiloeiro, quais
sejam 10% (dez por cento) do preco ofertado em favor do BDMG e 5% (cinco por cento) do
preco ofertado em favor do Leiloeiro, conforme previsto no Decreto Federal n°® 21.981/1932.

7.17.2. Uma vez lavrada a escritura publica, o ARREMATANTE tera o prazo de 30 (trinta) dias
para registra-la perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente, devendo apresentar ao
BDMG comprovacao do protocolo do pedido, sob pena de rescisédo do negdécio e perda, a titulo
de multa, dos valores recolhidos a titulo de caugéo e comisséo do Leiloeiro, quais sejam 10%
(dez por cento) do preco ofertado em favor do BDMG e 5% (cinco por cento) do preco ofertado
em favor do Leiloeiro, conforme previsto no Decreto Federal n°® 21.981/1932.

7.18. A divida sera considerada antecipadamente vencida e imediatamente exigivel,
independentemente de notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, nas hipoteses previstas
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em lei e, ainda, nas seguintes:
a) atraso no pagamento de qualquer parcela por prazo superior a 90 (noventa) dias;

b) cessao ou transferéncia a terceiros, por parte do adquirente, no todo ou em parte, dos seus
direitos e obrigacoes;

c) venda ou promessa de compra e venda do imoével alienado fiduciariamente, sem o prévio
consentimento do BDMG;

d) deterioracédo, perecimento ou depreciacdo do bem dado em garantia e o adquirente, intimado,
nao a reforgar ou substituir;

e) deixar o adquirente de apresentar, quando solicitado pelo BDMG, os comprovantes de
pagamento de impostos, taxas ou tributos, bem como dos encargos que venham a incidir
sobre o imével alienado fiduciariamente e que sejam de sua responsabilidade;

f) contra o adquirente for movida qualquer acdo ou execucdo, ou decretada qualquer medida
judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o bem dado em garantia, no todo ou em
parte;

g) insolvéncia ou faléncia do adquirente;

h) desapropriagdo do bem dado em garantia, hipdtese na qual se depositara a parte do preco
que for necessaria para o pagamento integral ao BDMG;

i) infracdo de qualquer clausula da escritura ou de legislagédo aplicavel a operagéo.

8. CONDICOES DE VENDA DO(S) BEM(NS) E CONTRATACAO

8.1. O(s) bem(ns) sera(do) adquirido(s) em carater "ad corpus”, ficando esclarecido que areas
mencionadas neste edital e/ou outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 500 do Cdadigo Civil Brasileiro. Portanto, 0 ARREMATANTE esta
ciente de que adquire o respectivo bem como ele se apresenta, independentemente de seus exatos
e verdadeiros limites, dimensdes e confrontacdes.

8.1.1. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensfes do bem pode ser invocada,
a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificagbes no preco ou nas
condigcbes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do respectivo ARREMATANTE a sua
regularizacgéo.

8.1.2. O BDMG ficara eximido de quaisquer providéncias ou encargos concernentes a eventual
desdobramento de matricula.

8.2. Competirdo exclusivamente ao ARREMATANTE todas as providéncias e encargos relativos a
regularizacdo de benfeitorias, correndo por sua conta e risco a confeccdo de plantas e projetos, o
recolhimento de tributos e emolumentos, bem como qualquer outra despesa que se faca
necessaria para regularizar o respectivo bem.

8.3. O ARREMATANTE assumira todos os riscos, providéncias e encargos necessarios a
regularizagdo do respectivo dominio em seu nome e demais pendéncias registrais, renunciando
expressamente ao direito de compelir judicialmente o BDMG a outorga de escritura definitiva,
valendo-se dos meios préprios para obtencdo da propriedade.
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8.3.1. Caberd exclusivamente ao ARREMATANTE a iniciativa, custos e riscos processuais
concernentes as medidas judiciais necessarias a obtencdo para si da posse e titularidade
dominial do respectivo bem, eximindo o BDMG de qualquer obrigacdo ou providéncia para a
consecucdao de tal objetivo, bem como da responsabilidade, inclusive indenizatéria, em caso de
insucesso nessas demandas.

8.4. Exclui-se o BDMG, a qualquer tempo, da responsabilidade por eventual evic¢do, total ou
parcial, nos termos dos arts. 447 e seguintes do Cadigo Civil.

8.5. As despesas necessarias a concretizacdo de negdcio juridico e a efetivacdo de transmissao de
bem imével, inclusive despesas com ITBI, lavratura e averbacdo de escritura, taxas, emolumentos,
transporte ou quaisquer outras, correrdo por exclusiva responsabilidade do respectivo
ARREMATANTE, que se responsabilizara também pelos demais pagamentos que vierem a ser
exigidos por quaisquer outros 6rgaos, inclusive pelo Instituto Nacional do Seguro Social — INSS,
necessarios a regularizagédo e a averbacgéo de benfeitorias porventura existentes.

8.6. A escritura publica sera lavrada exclusivamente em nome do ARREMATANTE do respectivo
bem, observando-se as regras constantes do Anexo V deste edital.

8.6.1. No ato da outorga da escritura, sera apresentada pelo BDMG a Certiddo Negativa de
Débitos (CND) emitida pelo Instituto Nacional do Seguro Social — INSS (Lei Federal n°
8.212/1991).

9. SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. o BDMG podera aplicar as seguintes sangfes aos licitantes, conforme o caso, sem prejuizo de
reparacdo de danos causados e de outras sanc¢des previstas neste edital:

a) suspensao, pelo prazo de até 2 (dois) anos, do direito de participar de licitacdes e de contratar
com o BDMG, conforme disposto no inciso lll, art. 87, da Lei Federal n°® 8.666/1993;

b) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragcdo, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, observado o disposto no inciso |V, art.
87, da Lei Federal n° 8.666/1993.

9.2. As sancdes previstas, em face da gravidade da infragdo, somente poderdo ser aplicadas apos
regular processo administrativo, em que se garantirq a observancia dos principios do contraditorio e
da ampla defesa, na forma legal.
SUSPENSAO TEMPORARIA
9.3. A suspenséao temporaria podera ser aplicada quando ocorrer:

a) apresentacdo de documentos falsos ou falsificados;

b) irregularidades que acarretarem prejuizo ao BDMG, ensejando a frustracéo da licitagéo;

c¢) acBes com intuito de tumultuar licitagcdes ou prejudicar a execucéo do contrato;

d) condenacgéo definitiva por praticar fraudes.
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DECLARA(;AO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR E CONTRATAR COM A ADMINISTRACAO
PUBLICA

9.4. A declaracdo de inidoneidade podera ser proposta perante a autoridade competente quando
constatada a ma fé, acdo maliciosa e premeditada em prejuizo do BDMG, pratica de atos ilicitos,
demonstrando ndo possuir idoneidade para licitar e contratar com o Banco, evidéncia de atuacao
com interesses escusos ou reincidéncia de faltas que acarretem prejuizo ao Banco ou aplicacdes
sucessivas de outras penalidades.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. A todos os interessados é dado o direito de vistoriar o(s) bem(ns) oferecido(s) a venda por
meio deste certame, mediante permissao do ocupante, em caso de imével ocupado.

10.2. Em hipétese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra(m) o(s) bem(ns), seja
em relacdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservac¢édo, bem como das
condicBes registrais, poderd ser alegado como justificativa para a inexecu¢do de proposta
adjudicada ou qualquer obrigacéo referente a negocio ajustado.

10.3. Todos os impostos, taxas, tarifas de servigos publicos, despesas de manutengédo e outros
encargos serdo de responsabilidade do BDMG até a data de publicagcdo da homologacdo da
licitacdo. ApOs essa data, correrdo por conta dos respectivos ARREMATANTES, devendo ser
quitados nas datas fixadas nos respectivos documentos de cobranca, ainda que nestes conste o
nome do BDMG.

10.4. Caso o BDMG venha a pagar qualquer encargo ou tenha qualquer despesa, relativos a
alienacdo, o respectivo ARREMATANTE devera reembolsé-lo dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados do recebimento de sua comunicagdo, sob pena de rescisdo do negdcio e
aplicacdo da mesma penalidade insculpida no subitem 5.6.

10.5. Observado o prazo legal, o licitante podera formular consultas, informando o ndmero da
licitacdo, para o endereco eletrénico do escritério do Leiloeiro, informado no predmbulo deste edital.

10.6. Cabera impugnacdo ao edital, nos termos do art. 41, 81° da Lei Federal n°® 8.666/1993,
devendo o pedido ser protocolizado em até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a
abertura do leildo, no Setor de Protocolo do BDMG, situado a Rua da Bahia, n°® 1600, bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, no horario comercial, enderecada a Comissao Especial de Licitacao,
aos cuidados do Sr. Sérgio Vieira de Souza Junior.

10.6.1. A Comisséo julgara e respondera a impugnacdo no prazo de até 03 (trés) dias Uteis,
contado a partir da protocolizagdo das razdes da impugnacado no Setor de Protocolos da sede
do BDMG.

10.6.2. Na impugnacao, € obrigatéria a identificagdo do impugnante com indicagdo de nome
completo e CPF/CNPJ.

10.6.3. Caso seja acolhida a impugnacdo a este edital, sera designada nova data para a
realizacdo do certame, observados os permissivos legais.

10.6.4. A impugnacao realizada tempestivamente ndo impedir4 o licitante de participar do
leildo, até o transito em julgado da pertinente deciséo.
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10.7. Os recursos administrativos e pedidos de representacdo contra as decisfes referentes a este
processo licitatério deverdo ser interpostos no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, a contar do dia
seguinte da data de intimacdo do ato recorrido ou, caso o recorrente esteja presente, do dia
subsequente a data da reunido na qual foi realizado o ato.

10.7.1. Somente serdo conhecidos recursos administrativos e pedidos de representacéo
formalizados e enderecados a Comissdo Especial de Licitacdo, aos cuidados do Sr. Sérgio
Vieira de Souza Junior e protocolizados no Setor de Protocolo do BDMG, situado a Rua da
Bahia, n® 1600, bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG, no horério comercial, observado o prazo
indicado no subitem 10.7.

10.7.2. Interposto tempestivamente, o recurso administrativo terd efeito suspensivo e sera
comunicado ao arrematante e demais licitantes por meio de publicacdo nos sites do Leiloeiro e
do BDMG e encaminhamento por e-mail, caso sejam fornecidos enderecos eletronicos pelos
interessados, para que estes, querendo, oferegcam contrarrazées no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, contados da publicagéo.

10.7.3. O recurso administrativo ou pedido de representacdo, apds o devido exame e
instrucdo, poderdo importar, por julgamento definitivo pela autoridade competente, na
reconsideracdo da decisdo recorrida no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do
recebimento do apelo.

10.8. O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Oficial designado no preambulo deste edital,
devidamente credenciado nos termos do Credenciamento BDMG-009/2014 e designado pela
Portaria BDMG n° 5271, para a realizacdo de leildes de bens e direitos do BDMG, ou que estejam
sob sua responsabilidade.

Belo Horizonte, 25 de fevereiro de 2015.

Sérgio Vieira de Souza Junior
Comisséo Especial de Licitagéo
Portaria BDMG n° 5271, de 27/10/2014
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i ANEXO | i
DESCRIGAO DOS BENS E DAS CONDIGOES DE VENDA

ITEM

DESCRICAO

Termo de Deliberacdo n° 234866/1

Lote urbano com area de 300,00 m?, localizado na Rua Maria da Gléria Abreu, n° 41,
bairro Sdo Joao, Tedfilo Otoni/MG. O terreno tem formato retangular (frente — 12,00 m;
fundos — 12,00 m; lado direito — 25,00 m; lado esquerdo — 25,00 m). O lote é aberto na
parte frontal e fechado por uma cerca de arames nos fundos e pelos muros dos iméveis
confrontantes nas suas laterais. O imOvel ndo possui calgada para pedestres e o
calcamento da rua € de pedras irregulares. A topografia apresenta declive, da lateral
direita para a esquerda, do ponto de vista situado na frente do lote.

O BDMG néao tem a posse do imével.

Registrado no Cartério do Servico de Registro de Imdveis — 1° Oficio da Comarca de

01 Tedfilo Otoni/MG sob a matricula n° 15.133.
Preco minimo: R$ 29.400,00 (vinte e nove mil e quatrocentos reais)
Condi¢bes de pagamento:

e Opcdo 1: a vista, nos termos do item 7.1 a 7.5 do edital;

e Opcéao 2: a prazo, nos termos do item 7.6 a 7.18 do edital, devendo o sinal ser de
no minimo 10% (dez por cento) e 0 pagamento do saldo remanescente em no
maximo 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas.

Nos termos do item 4.6 do edital, propostas para pagamento a prazo somente serao
consideradas caso nao seja ofertada proposta valida para pagamento a vista.
ITEM DESCRICAO

Termo de Deliberacdo n° 233921/1
Lote urbano de aproximadamente 360,00 m2, com casa construida de 271,06 m?2,
localizado na Rua Randolfo Ferreira de Aguiar, n°® 156, bairro Salgado Filho, Belo
Horizonte/MG.
O terreno tem formato retangular (frente — 12,00 m; fundos — 12,00 m; lado direito — 30,00
m; lado esquerdo — 30,00 m), possui solo superficial, aparentemente seco e terraplanado,

02 est4 situado no meio da quadra e no greide do logradouro e possui fechamento por

grades de ferro na frente e por muros nas laterais e nos fundos.

A casa possui dois pavimentos, cada um deles com 135,53 m2 de &rea e pé direito de 3,00
m. A casa tem idade aparente de 16 anos e foi construida sob fundacdo, com estrutura
em concreto armado e laje coberta com telhado em estrutura de madeira, com telhas
francesas. Os pavimentos sdo constituidos por:

e 1° pavimento: garagem com duas vagas cobertas, sala de estar, copa, sala de TV,
lavabo, cozinha, &rea de servico e DCE;
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e 2° pavimento: trés quartos, sendo um com suite, banho social, circulacdo e duas
varandas.

O BDMG néo tem a posse do imével. O imével encontra-se ocupado.

Registrado no 7° Oficio do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG sob a matricula n° 6.579.

Preco minimo: R$ 781.000,00 (setecentos e oitenta e um mil reais)
Condi¢bes de pagamento:
e Opcdo 1: a vista, nos termos do item 7.1 a 7.5 do edital;
e Opcéao 2: a prazo, nos termos do item 7.6 a 7.18 do edital, devendo o sinal ser de
no minimo 10% (dez por cento) e 0 pagamento do saldo remanescente em no

méaximo 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas.

Nos termos do item 4.6 do edital, propostas para pagamento a prazo somente serao
consideradas caso nao seja ofertada proposta valida para pagamento a vista.
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ANEXO II-A
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO
LEILAO PRESENCIAL — PESSOA FISICA

Licitante: <nome do licitante>
CPF: <n° de CPF do licitante>
Endereco: <endereco completo do licitante>

Telefones: <n° dos telefones fixo e celular do licitante>

Procurador: <nome do procurador>

RG: <n° de CPF do licitante>

Endereco: <endereco completo do procurador>

Telefones: <n°s dos telefones fixo e celular do procurador>

Seguem, juntamente com este requerimento, copias autenticadas dos documentos listados no item

3.1 e seus subitens do edital do Leildo BDMG-009/2015, objetivando meu credenciamento para
participacdo presencial no certame, por meio de lances verbais.

<assinatura identificada do licitante ou de seu representante legal>

23/35



BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. —- BDMG
LEILAO BDMG-009/2015

ANEXO II-B
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO
LEILAO PRESENCIAL — PESSOA JURIDICA

Licitante: <nome do licitante>

CNPJ: <n® de CPNJ do licitante>

Inscricdo estadual: <n® da inscri¢do estadual do licitante ou expressdo NAO POSSUI>
Endereco: <endereco completo do licitante>

Telefones: <n° dos telefones do licitante>

Procurador: <nome do procurador>

RG: <n°® de RG do procurador>

Endereco: <enderego completo do procurador>

Telefones: <n°s dos telefones fixo e celular do procurador>

Seguem, juntamente com este requerimento, cépias autenticadas dos documentos listados no item

3.1 e seus subitens do edital do Leildo BDMG-009/2015, objetivando meu credenciamento para
participacdo presencial no certame, por meio de lances verbais.

<assinatura identificada do representante legal ou procurador da licitante>
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ANEXO 1I-C i
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO — LEILAO VIA INTERNET

Licitante: <nome do licitante>

CNPJ/CPF: <n° de CPNJ ou CPF do licitante>

Inscricdo estadual (se pessoa juridica): <n° da Inscri¢éo estadual do licitante ou expressdo NAO
POSSUI>

Endereco: <endereco completo do licitante>

Telefones: <n°s dos telefones do licitante>

Procurador: <nome do procurador>

RG: <n°® de RG do procurador>

Endereco: <enderego completo do procurador>

Telefones: <n°s dos telefones fixo e celular do procurador>

Encaminho, juntamente com este requerimento, copias autenticadas dos documentos listados no
item 3.1 e seus subitens do edital do Leildo BDMG-009/2015, objetivando meu credenciamento
para participagcdo no certame por meio do envio de lances via internet.

Declaro estar ciente de que a comunicac¢ao quanto a analise deste pedido de credenciamento e o
envio da chave de identificacdo e da senha para acesso ao site do Leiloeiro serdo a mim enviados

pelo e-mail indicado a seguir:

e-mail: <e-mail do licitante>

<assinatura do licitante, seu representante legal ou procurador>
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ANEXO Il ,
REQUERIMENTO DE FORMALIZAGAO DE LANCE PREVIO

Nome:
CPF/CNPJ:
Endereco:
Telefone:

Na forma da legislagao vigente, manifesto interesse em adquirir o bem abaixo caracterizado, pela
oferta aqui proposta, e, para tanto, autorizo o Leiloeiro a apresentar o lance adiante descrito no
leildo abaixo indicado, segundo a ordem crescente de valor em relacdo a outros eventuais lances
prévios. Caso seja o lance declarado vencedor, obrigo-me em carater irrevogavel e irretratavel a
cumprir todas as regras constantes do edital e as obriga¢Ges advindas do presente lance. Estou
ciente, ainda, do pagamento relativo a comisséo do Leiloeiro.

Encaminho, juntamente com este requerimento, cépias autenticadas dos documentos listados no
item 3.1 e seus subitens do edital do Leildo BDMG-009/2015, objetivando meu credenciamento
para participacdo no certame e formalizacdo do presente lance prévio, bem como cheque nominal
ao BDMG, a titulo de caucgédo, no valor equivalente a 10% (dez por cento) do preco proposto, e
cheque nominal ao Leiloeiro, a titulo de comisséo, no valor equivalente a 5% (cinco por cento) do
preco proposto.

Declaro que tenho conhecimento das condi¢bes de venda previstas no edital BDMG-009/2015 e do
estado fisico do bem, correndo por minha conta e risco as providéncias visando a alteracao do seu
estado de conservacao, bem como as providéncias para a transferéncia da propriedade para meu
nome e regularizacdo das demais pendéncias registrais, especialmente averbacgdes, e que cabem
a mim exclusivamente todos 0s custos e riscos processuais concernentes a medidas judiciais que
eventualmente sejam necesséarias a obtencdo da posse do bem, eximindo o BDMG de qualquer
obrigacdo ou providéncia para a consecucgdo de tais objetivos, bem como da responsabilidade,
inclusive indenizatdria, em caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem
como sdo de minha inteira responsabilidade todas as atividades e obriga¢cdes a mim conferidas nos
termos do edital em epigrafe.

DESCRICAO DO BEM/ITEM DO EDITAL BDMG-009/2015:
PRECO PROPOSTO:

FORMA DE PAGAMENTO:

[ ] A vista.
(] A prazo, sendo % ( ) de sinal e o saldo remanescente em
( ) parcelas.

Observacédo: Caso a proposta seja para pagamento a prazo, devera ser observado o percentual
minimo de sinal e o nimero maximo de parcelas para pagamento do saldo remanescente
estabelecidos para o respectivo item no Anexo | do edital.

PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA:

<local>, <dia> de <més> de <ano>.

<nome legivel e, na linha acima, assinatura do licitante ou de seu representante legal>
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ANEXO IV
MODELO DE PROPOSTA ESCRITA

1 — NOME: XXXXXXXXXX

2 — CPF/CNPJ: XXXXXXXXXX

3 — ENDERECO COMPLETO: XXXXXXXXXX

4 — TELEFONE: XXXXXXXXXX [5 — E-MAIL: XXXXXXXXXX

6 — OBJETO: Aquisicdo do bem identificado no item X do Anexo | do edital BDMG-009/2015.

7 — PRECO PROPOSTO: <em algarismos e por extenso>

Observacgédo: O preco ofertado ndo devera ser inferior ao minimo estabelecido para o respectivo
item no Anexo | do edital.

8 — FORMA DE PAGAMENTO:

[ ] A vista.
[] A prazo, sendo XX% (XXXXXXXXXX) de sinal e o saldo remanescente em XX (XXXXXXXXXX)
parcelas.

Observacédo: Caso a proposta seja para pagamento a prazo, devera ser observado o percentual
minimo de sinal e o nimero maximo de parcelas para pagamento do saldo remanescente
estabelecidos para o respectivo item no Anexo | do edital.

9 — PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: <em algarismos e por extenso>

Observacdo: Minimo de 60 (sessenta) dias.

Declaro que tenho conhecimento das condigdes de venda previstas no edital BDMG-009/2015 e do
estado fisico do bem, correndo por minha conta e risco as providéncias visando a alteragéo do seu
estado de conservagdo, bem como as providéncias para a transferéncia da propriedade para meu
nome e regularizacdo das demais pendéncias registrais, especialmente averbacdes, e que cabem
a mim exclusivamente todos 0s custos e riscos processuais concernentes a medidas judiciais que
eventualmente sejam necessarias a obtencédo da posse do bem, eximindo o BDMG de qualquer
obrigacdo ou providéncia para a consecucdo de tais objetivos, bem como da responsabilidade,
inclusive indenizat6ria, em caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem
como sao de minha inteira responsabilidade todas as atividades e obrigacdes a mim conferidas nos
termos do edital em epigrafe.

<local>, <dia> de <més> de <ano>.

<nome legivel e, na linha acima, assinatura do licitante ou de seu representante legal>

27135




BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. —- BDMG
LEILAO BDMG-009/2015

ANEXO V ,
REGRAS PARA LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS

1. A escritura publica devera observar o disposto na Lei n°® 10.406 (Cdédigo Civil), de 10 de janeiro
de 2002, na Lei n° 7.433, de 10 de dezembro de 1985, no Decreto n® 93.240, de 09 de setembro de
1986 e na Instrucdo da Corregedoria de Justica de Minas Gerais n°® 192 ou naqueles normativos
gue vierem a substitui-los, bem como os demais normativos vigentes pertinentes a matéria e as
regras editalicias, devendo conter obrigatoriamente:

a) data e local de sua realiza¢éo;

b) reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos hajam comparecido ao ato,
por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas;

c) em sendo a(s) parte(s) pessoa(s) natural(is): nome, numero de inscricdo no CPF, nimero do
registro geral da cédula de identidade, nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio e
residéncia, com a indicacdo, quando necessério, do regime de bens de casamento, home do
conjuge e filiacéo;

d) em sendo a(s) parte(s) pessoa(s) juridica(s): razdo social ou denominagéo, sede, nimero de
inscricdo no CNPJ e forma de representacao;

e) manifestacdo clara da vontade das partes;
f) ndmero do registro ou matricula no registro de imoveis;
g) completa localiza¢do do imével, com logradouro, niUmero, bairro, cidade e Estado;

h) no caso de imovel rural, devera conter, ainda, os dados do Certificado de Cadastro de Imovel
Rural — CCIR;

i) procedéncia do imével, com referéncia a matricula ou ao registro anterior;

j) declaragdo de que a alienacdo decorreu de processo licitatorio, com a indicagdo do numero do
procedimento, e que se da nos termos do edital da aludida licitagdo, ao qual se vincula a
escritura;

k) declaracdo de que a alienacdo se da em carater “ad corpus” e no estado em que o imovel se
encontra, inclusive no que tange a situacao registral, tributaria, civil e ambiental, sendo as areas
mencionadas meramente enunciativas, nos termos do paragrafo 3° do artigo 500 do Codigo Civil
Brasileiro; e que o adquirente esta ciente de que adquire o imével como ele se apresenta, como
um todo, independentemente de seus exatos e verdadeiros limites, dimensdes e confrontac¢des,
sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complementacdo de area,
reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos comodos, degradacdo ou
deterioracdo do imével apregoado, etc; e que ndo poderd o adquirente alegar desconhecimento
das condicOes, caracteristicas, situacao registral e estado de conservacdo do bem, ndo sendo
cabivel pleitear a rescisdo da compra e venda ou abatimento proporcional do pre¢o em tais
hipéteses ou, ainda, imputar ao BDMG qualquer responsabilidade neste sentido,
responsabilizando-se ainda por eventual necessidade de propor competentes medidas judiciais
de retificacao de area para regularizacéo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

l) declaracdo de que o adquirente tem total responsabilidade pelas providéncias para a
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transferéncia da propriedade, bem como por toda a regularizacdo de pendéncias registrais,
especialmente averbacdes. Declaracdo também de que cabem ao adquirente exclusivamente
todos o0s custos e riscos processuais concernentes a medidas judiciais que eventualmente sejam
necessarias a obtencdo da posse do imoével, eximindo o BDMG de qualquer obrigacdo ou
providéncia para a consecucdo de tais objetivos, bem como da responsabilidade, inclusive
indenizatdria, em caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso;

m) preco e forma de pagamento, sendo que os valores deverdo vir expressos em algarismos e por
extenso;

n) declaragédo de que o adquirente obriga-se ao cumprimento do prazo de 30 (trinta) dias para levar
a escritura publica para registro, perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, devendo
apresentar ao BDMG comprovacao do protocolo do pedido, sob pena de rescisdo do negocio e
perda, a titulo de multa, dos valores recolhidos a titulo de caugéo e comisséo do Leiloeiro, quais
sejam 10% do preco ofertado em favor do BDMG e 5% (cinco por cento) em favor do Leiloeiro,
conforme previsto no Decreto Federal n°® 21.981/1932;

0) declaracdo de que as despesas com registro de escritura, taxas, emolumentos ou quaisquer
outros necessarios a concretizagdo do negocio e a efetivacdo da transmissdo do bem correrdo
exclusivamente por conta do adquirente, que se responsabilizard também pelos demais
pagamentos que vierem a ser exigidos por quaisquer 6rgdos publicos, inclusive pelo Instituto
Nacional do Seguro Social — INSS, necessarios a regularizagédo e a averbagédo de benfeitorias
porventura existentes;

p) declaracdo de que fica excluida, a qualquer tempo, a responsabilidade do BDMG por eventual
eviccao, total ou parcial, nos termos dos arts. 447 e seguintes do Cédigo Civil,

q) declaracéo de ter sido lida na presenca das partes e demais comparecentes ou de que todos a
leram;

r) em relacdo a imovel urbano, se for o caso, dentre as certiddes fiscais, deve estar aquela
referente ao IPTU;

s) em relacao a imével rural, se for o caso, dentre as certiddes fiscais, deve estar o Certificado de
Cadastro de Imovel Rural (CCIR) emitido pelo INCRA, com a prova de quitagdo do ITR;

t) assinatura das partes e dos comparecentes, bem como do tabelido ou seu substituto legal,
encerrando o ato.

2. No caso de alienagéo a prazo, além do especificado nos itens acima, a escritura também devera
conter:

a) valor do sinal pago;

b) valor do saldo remanescente;

c) FORMA DE PAGAMENTO: numero de parcelas mensais e consecutivas, a serem calculadas
pelo sistema SAC, em que sera dividido o saldo remanescente, vencendo-se a primeira 30
(trinta) dias contados da data de publicacdo da homologacédo da licitacdo, sendo devida a
atualizagdo monetéria do saldo devedor do periodo.

d) No periodo de adimpléncia, serédo devidos:

a) ATUALIZACAO MONETARIA do saldo devedor, com base no indice Nacional de Precos ao
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Consumidor Amplo — IPCA (utilizado o indice com dois meses de defasagem), apurado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, calculada e incorporada ao saldo
devedor a partir da data de publicacdo da homologacéo;

b) JUROS REMUNERATORIOS, devidos a taxa efetiva de 6% (seis por cento) ao ano,
calculados a partir da data de publicacdo da homologacdo e exigidos mensalmente
juntamente com as parcelas mensais do principal da divida atualizada, pactuadas no item
“FORMA DE PAGAMENTO”.

e) ENCARGOS POR INADIMPLEMENTO: Além da atualizacdo monetaria e dos juros
remuneratorios, referentes a toda obrigacdo vencida e ndo paga, serdo devidos adicionalmente,
desde a data da exigibilidade inadimplida até a sua correspondente liquidacéo:

a) JUROS MORATORIOS, calculados a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, incidentes sobre
o valor da exigibilidade inadimplida ou sobre a totalidade do saldo devedor da operacdo na
hip6tese de vencimento antecipado;

b) MULTA de 2% (dois por cento), exigivel sobre o valor da exigibilidade inadimplida ou sobre a
totalidade do saldo devedor da operagdo na hipotese de vencimento antecipado.

e.l. declaracéo de que, ao final de cada més, o saldo relativo a obrigacdo vencida e 0os encargos
financeiros decorrentes do inadimplemento, ndo liquidados, serdo somados e considerados um
Unico saldo devedor para efeito da incidéncia dos encargos correspondentes, nos termos da
legislacao especifica.

f) declaracdo de que o saldo devedor sera cobrado mediante aviso emitido mensalmente pelo
BDMG, no qual constara o valor devido de cada parcela. O ndo recebimento do aviso de
cobranca ndo eximira o adquirente da obrigacdo de pagar as parcelas da divida e respectivos
encargos nas datas estabelecidas no instrumento;

g) GARANTIA: constituicdo da propriedade fiduciaria do imével, em garantia do valor do
parcelamento e das demais obrigacdes assumidas. O adjudicatéario dard& ao BDMG, em
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, nos termos da legislac&o vigente, o proprio imovel adquirido, com
todos os seus pertences e benfeitorias. Devera ainda constar que:

g.1. mediante o registro de escritura publica de compra e venda, estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome do BDMG, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
adquirente — denominado FIDUCIANTE — possuidor direto e o BDMG possuidor indireto do
imovel objeto da garantia fiduciaria.

g.2. enquanto permanecer adimplente com as obrigacbes ora pactuadas, ao FIDUCIANTE fica
assegurada a livre utilizag&o, por sua conta e risco, do imovel.

g.3. 0 FIDUCIANTE nao podera constituir quaisquer 6nus ou direitos em favor de terceiros sobre o
imével objeto da alienacao fiduciéria.

g.4. o FIDUCIANTE e o BDMG obrigam-se a cumprir, no que couber, a Lei Federal n° 9.514/1997,
no que se refere a alienacao fiduciaria.

g.5. o FIDUCIANTE obriga-se a comunicar ao BDMG eventuais impugnacdes feitas a escritura de
compra e venda, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o
imovel, notadamente a mudancga de sua numeracéao ou identificacao, durante o prazo necessario
para o integral cumprimento das obrigagBes contraidas junto ao BDMG, como indicado na
escritura publica.
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g.6. o FIDUCIANTE obriga-se a manter o imovel no mesmo estado de conservacao indicado no
laudo de avaliacdo que acompanha o Termo de Deliberacdo que deu origem ao edital, além de
se obrigar a guarda-lo e pagar pontualmente todos 0s impostos, taxas e quaisquer outras
contribuic6es ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham a incidir sobre o referido
imovel ou que sejam inerentes a garantia, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
e contribuicbes devidas ao condominio, a associacdo de moradores, dentre outras, até a data
em que o BDMG, ou quem vier a sucedé-lo, vier a ser imitido na posse.

g.7. o BDMG reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamentos dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicfes relativas ao imével.
Caso o BDMG venha a pagar algum dos encargos inerentes ao imével, o FIDUCIANTE devera
reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo
aplicavel, a essa hip6tese, as mesmas penalidades para caso de inadimplemento.

g.8. a garantia fiduciaria constituida abrange o imével descrito e todas as acessfes, benfeitorias,
melhoramentos, construcées e instalagbes que forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao integral cumprimento pelo FIDUCIANTE de todas as obriga¢cBes contratuais e
legais vinculadas ao presente instrumento, especialmente pagamento.

g.9. qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) que o FIDUCIANTE
deseje efetuar, as suas expensas, devera ser notificada ao BDMG, obrigando-se o FIDUCIANTE
a obter as licengas administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias
averbacdes junto ao Cartério Imobiliario respectivo, sendo que, em quaisquer hipéteses, serao
integradas ao imovel e ao seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudicial.

g.10. jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo
BDMG.

g.11. na hipétese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome do BDMG,
a indenizacdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos
todo o saldo da divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do imével
nos leildes extrajudiciais, ndo havera nenhum direito de indenizagéo pelas benfeitorias.

g.12. fica o FIDUCIANTE obrigado a manter o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado
de conservacao, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas custas, dentro do prazo
de notificacdo que Ihe for feita, as obras e reparos necessarios, bem como as obras que forem
solicitadas pelo BDMG para preservacéo da garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de obras
de demolicéo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento do BDMG. Para
constatacdo do exato cumprimento deste item, fica assegurada ao BDMG a faculdade de, a
qualquer tempo, vistoriar o imével.

g.13. no caso de desapropriagdo do imével dado em garantia, o BDMG receberd do poder
expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na solucdo da divida e liberando o
saldo, se houver, ao FIDUCIANTE. Se o valor da indenizacao for inferior ao saldo da divida, o
FIDUCIANTE suportard a diferenca apurada, sob pena de cobrancga judicial da importancia
remanescente.

g.14. com o pagamento da divida e todos seus encargos, mais despesas previstas neste
instrumento, resolve-se em favor do FIDUCIANTE a propriedade fiduciaria do imoével.

g.15. o FIDUCIANTE concorda e esta ciente de que o crédito podera ser cedido ou transferido a

terceiros, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével objeto da
garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acfes e
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privilégios decorrentes da alienagéo.

g.16. se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada no prazo de 90 (hoventa) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade, com prazo de 30 (trinta) dias para desocupacéo,
salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do BDMG, devendo essa condicdo constar
expressamente em clausula contratual especifica do contrato de locacdo, destacando-se das
demais por sua apresentagao gréfica.

g.17. é ineficaz e sem efeito perante 0 BDMG ou seus sucessores a contratacdo ou prorrogacao de
contrato de locacdo de imovel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano, salvo
guando houver concordéncia por escrito do BDMG.

g.18. no caso de atraso igual ou superior a 90 (noventa) dias no pagamento de quaisquer das
prestacbes devidas, o BDMG, ou eventual sucessor, podera dar inicio ao procedimento de
intimagcdo para efeito de consolidacdo da propriedade, que obedecerd aos seguintes
procedimentos:

a) a intimacao serd requerida pelo BDMG, ou pelo eventual sucessor, ao OFICIAL DO
REGISTRO DE IMOVEIS, para a satisfagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, das prestacdes
vencidas e das que se vencerem até a data do pagamento, dos juros convencionais, das
penalidades e dos demais encargos contratuais, dos encargos legais, inclusive tributos, das
contribuicbes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de
intimacgdo. Qualquer liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o pactuado neste
instrumento ser4 mera op¢do do BDMG e ndo se constituira em fato gerador de direitos ao
FIDUCIANTE;

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo OFICIAL DO REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS da Comarca da situacéo do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-lo,
por solicitacdo do competente OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou
procurador regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimagéo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado o fato
pelo OFICIAL DE REGISTRO, serad promovida a intimag&o por edital, com prazo de 15
(quinze) dias, publicada em duas edi¢Bes de jornal de circulagdo na circunscricdo do imovel
ou, na sua falta, no Diario Oficial “Minas Gerais”;

e) se ocorrer recusa do destinatério em dar-se por regularmente intimado, em funcdo da néo
aceitacdo da intimacéo, ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda, por se recusar a assinar
a intimac&o, fica autorizado o OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, ap6s certificacdo da
ndo consecucgdo da intimagao pessoal, a promover a intimacdo por edital, com prazo de 15
(quinze) dias, publicada em duas edi¢des de jornal de circulagdo na circunscricdo do imovel
ou, na sua falta, no Diario Oficial "Minas Gerais".

g.18.1. quitado o débito perante o OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, em moeda ou mediante
cheque administrativo, nominativo ao BDMG ou a quem expressamente indicado no
requerimento de intimacdo, apds a correspondente compensag¢do bancaria, convalescera o
contrato de alienacgéo fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias seguintes, o OFICIAL entregara
ao BDMG as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacéao, se estas
nao foram antecipadamente pagas pelo BDMG.

g.18.2. ndo quitado o débito no prazo de 15 (quinze) dias, o OFICIAL DO COMPETENTE
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REGISTRO DE IMOVEIS, apés certificado esse fato, promovera, a vista da prova do efetivo
pagamento do imposto de transmissao e, se for o caso, do laudémio, o registro, ha matricula do
imovel, da consolidacao da propriedade em nome do BDMG.

0.18.3. na hipétese de intimacédo por edital, o prazo do item anterior contar-se-a da data da ultima
publicacéo do edital.

g.18.4. qualquer liberalidade que venha a admitir prazos maiores do que 0s pactuados neste
instrumento sera mera op¢do do BDMG e ndo se constituira de fato gerador de direitos para o
FIDUCIANTE.

0.19. consolidada a propriedade do imével em nome do BDMG, ou de seu sucessor, sera
promovido publico leildo para alienacdo do bem imével objeto da garantia deste instrumento, nos
termos do art. 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997.

0.19.1. O primeiro publico leildo sera realizado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do
registro da consolida¢do da propriedade do imével em nome do BDMG, ou de seu sucessor,
sendo aceito o maior lance, desde que igual ou superior ao valor de avaliagcdo do imovel,
resultante da revisao definida no item g.19.4.

g.19.2. Nao comparecendo lancadores ou na hipétese de ndo ser atingido o valor de avaliagdo do
imoével, devidamente revisto, sera realizado segundo leildo publico, nos 15 (quinze) dias
seguintes a data do primeiro leildo, quando serd aceito o maior lance, desde que igual ou
superior ao valor da divida mais despesas, prémios de seguro, encargos legais, inclusive
tributos, e contribuicbes condominiais.

g.19.3. Os leildes (primeiro e segundo) serdo anunciados mediante edital, publicados em um dos
jornais de maior circulacao no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso se, no local
do imovel, ndo houver imprensa com circulacdo diaria e também no Diario Oficial “Minas
Gerais”.

0.19.4. Para efeito da venda em publico leildo, o valor do imével sera aquele indicado na escritura
publica como valor integral da compra e venda, observada para sua revisdo 0s seguintes
parametros:

a) caso a consolidacdo da propriedade ocorra até 12 (doze) meses ap0s a data da escritura
publica de compra e venda, far-se-a a revisao do valor de avaliagcdo do imovel atualizando-se
pela aplicagdo de 50% (cinquenta por cento) da variagdo do INPC, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, verificada entre 0 més imediatamente anterior a assinatura da
escritura e 0 més imediatamente anterior ao da consolidag¢édo da propriedade.

b) se a consolidacdo da propriedade ocorrer apds o0 prazo previsto na alinea “a” ou tiverem sido
introduzidas acessdes e benfeitorias notificadas pelo FIDUCIANTE ou constatadas
demoli¢cdes ou alteracdes pelo BDMG, a revisao far-se-4 mediante avaliacao a ser procedida
por empresa ou profissional técnico legalmente habilitados.

g.19.5. Para fins de publico leildo, considera-se:

a) DIVIDA: o valor do saldo devedor calculado segundo os critérios estabelecidos na escritura,
na data do leildo, nele incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos
contratuais;

b) DESPESAS: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacao

e as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas a anincios
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e comissao do Leiloeiro.

g.19.6. O FIDUCIANTE responder4d pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes

condominiais e quaisquer outros encargos e emolumentos que recaiam ou venham a recair
sobre o imével, até a data em que o BDMG, seu cessionario ou sucessor vier a ser imitido na
posse do imovel.

g.19.7. O FIDUCIANTE devera restituir o imével no dia seguinte ao da consolidacao da propriedade

em nome do BDMG, ou de quem vier a sucedé-lo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas, sob pena de pagar ao BDMG, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacgéo
do imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere
o item ¢g.19.4 acima, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em
gue o BDMG, ou seu sucessor, vier a ser imitido na posse do imével, sem prejuizo da
responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam
ou venham a recair sobre o imével cuja posse tenha sido transferida ao BDMG, nos termos
deste item, até a data em que o BDMG vier a ser imitido na posse.

g.19.8. Nao ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, o0 BDMG, seu

h)

)

k)

cessiondrio ou sucessor, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, podera requerer a reintegracdo da posse (ou a imissdo de posse, no caso do
adquirente), declarando-se o FIDUCIANTE ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei Federal
n° 9.514/1997, a reintegracdo sera concedida liminarmente, por ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do imdvel, a consolida¢éo da plena propriedade em nome do BDMG ou de
seu sucessor, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegragdo de posse, sem prejuizo da cobranca do
valor da taxa diaria de ocupacgédo e demais despesas previstas neste instrumento.

a obrigacdo do adquirente de manter o imovel alienado fiduciariamente segurado contra os
riscos de fogo e danos fisicos, usualmente suscetiveis de cobertura, pelo valor da divida;

clausula de vencimento antecipado da divida e sua imediata exigibilidade, independentemente
de notificag@o ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, nas hipGteses previstas em lei e, ainda,
nos casos de: atraso no pagamento de qualquer parcela por prazo superior a 90 (noventa) dias;
cessdo ou transferéncia a terceiros, por parte do adquirente, no todo ou em parte, dos seus
direitos e obrigacdes; venda ou promessa de compra e venda do imovel alienado
fiduciariamente, sem o prévio consentimento do BDMG; deterioracdo, perecimento ou
depreciacdo do bem dado em garantia e o0 adquirente, intimado, ndo a refor¢ar ou substituir;
deixar o adquirente de apresentar, quando solicitado pelo BDMG, os comprovantes de
pagamento de impostos, taxas ou tributos, bem como dos encargos que venham a incidir sobre
o imével alienado fiduciariamente e que sejam de sua responsabilidade; contra o adquirente for
movida qualquer acéo ou execucado ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo, afete o imovel dado em garantia, no todo ou em parte; insolvéncia ou faléncia
do adquirente; desapropriacao do bem dado em garantia, hip6tese na qual se depositara a parte
do preco que for necessaria para o pagamento integral do BDMG,; infracdo de qualquer clausula
da escritura ou de legislacédo aplicavel a operacao;

declaracdo de que, na hip6tese de cobranca judicial da divida decorrente da alienacao, o
adquirente pagara as despesas extrajudiciais, judiciais e honorarios advocaticios, devidos a
partir do primeiro despacho da autoridade competente na peticdo de cobranga, sem prejuizo do
pagamento de perdas e danos ocasionados pela frustracdo da venda;

que, no caso de desapropriagdo do imovel, o BDMG receberd do poder expropriante a
indenizacdo correspondente e, apds efetuar a sua compensacao com o total do saldo devedor

34/35



BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. —- BDMG
LEILAO BDMG-009/2015

apurado, colocara o saldo, se houver, a disposicao do adquirente. Se a indenizacéo for inferior a
divida, o BDMG recebera do adquirente a diferenca correspondente.
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